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Styrelsen for Brf Ingenjéren 12 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012,

Forvaltningsberattelse

Fastighet: Ingenjéren 12

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2011-03-25 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansaéttning:

Theresia J Kéhlin Ordférande
Ingrid Skansjo Kassor
Jakob Blomquist Sekreterare
John Wolstenholme Ledamot
Patrik Myrberg Ledamot
Ruth Michaeli Ledamot
Linnea Hildén Ledamot
Hanna Lindgren Suppleant
Linda Nordberg Suppleant
Mats Eltzén Suppleant

Revisor har varit Marika Peterson, revisorssuppleant har varit Ingela Fransson.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls den 28 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 13 st
protokollférda sammantraden.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 114 994 kr.
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Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av RadRum Méakleri & Férvaltning AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts av Akerlunds.

Fastigheten

Féreningens fastighet bestar av 53 st medlemslagenheter varav och 1st éverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 3 st bostader och 12 st garageplatser; 9 st bilplatser och 3
st MC platser.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Lansforsakringar.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- Fortsatt arbete med samtliga portar i huset

- Fortsatt arbete med lassystem

- Byte av varmeanlaggning och radiatoraviuftare
- Renovering av mindre gard

- Férsaijning av en hyresratt

- Féreningen har amorterat pa lanen

- Byte av lister till fonster

- Fortsatt genomgang av badrum (Anticimex)

- Uppségning av Radrum och Akerlunds

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

- Byte av garageport

- Utslagning vagg till féreningslokal samt nya dérrar fran lokal och trapphus
- OVK ventilation

- Oversyn av ventilationssystemet

- Oversyn av tak och ombyggnad av takkupor
- Byte av tvattmaskinen

- Upprustning av entré

- Foéreningslokalsprojekt

- Mala garagefonster

- Renovering av badrum i hyreslagenhet

- Byte av fastighetsskétsel

- Byte av ekonomisk férvaltning

- Byte av stadfirma
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Ekonomi
Taxeringsvardet foér fastigheten &r 77 000 000 kr varav 40 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersatts i manga fall av en kommunal avgift. Det lagsta av fastighetsskatten och den kommunala
avgiften ska galla.

For hyreshus ar avgiften 1365 kr per bostadslagenhet under 2012, dock hégst 0,4 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 526 440 525 477 518
Lan/kvm bostadsrattsyta 1734 2 286 2685 3 548 3674
Elkostnad/kvm totalyta 21 29 12 33 40
Varmekostnad/kvm totalyta 104 117 126 107 99
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 18 18 20 20

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 542 473

arets vinst 116 709
-1425 764

behandlas sa att

Avsittning fond yttre underhall 231 000

i ny rakning overféres -1 656 764
-1 425 764

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, l6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 2118 498
43 365
2 161 863

-347 158
-394 320
-552 321
-109 423
-76 440
-151 125
-161 733
-1 792 520
369 343

23 653
-276 287
-252 634

116 709

116 702
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2011-01-01
-2011-12-31

1865 342
125 578
1990 920

-1 093 463
-403 690
-621 116
-140 941

-72 912
-92 387
-133 554

-2 558 063

-567 143

34 197
-310 336
-276 139
-843 282

-843 282
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Balansrédkning Not 2012-12-31  2011-12-31

Tillgadngar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 66 595 481 66 193 620
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 3 500 3 500
Summa anldggningstillgangar 66 598 981 66 197 120

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar -11 381 700
Skattefordringar 177 030 179 489
Ovriga fordringar 0 116 578
Foérutbetalda kostnader 4 81713 66 506
247 362 363 273
Kassa och bank 1477 672 1543 100
Summa omséttningstiligangar 1725 034 1 906 373

Summa tillgangar 68 324 015 68 103 493
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Balansrikning Not 20121231 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 54 805 040 53 819 965

Upplatelseavgifter 8 557 822 7 449 897

Fond for yttre underhall 231 000 0
63 593 862 61 269 862

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1542 473 -468 191

Arets resultat 116 709 -843 282
-1425 764 -1 311 473

Summa eget kapital 62 168 098 59 958 389

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 6 008 857 7 571 357

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder 0 250 000

Leverantérsskulder 100 279 95 159

Ovriga skulder 7732 7 658

Upplupna kostnader 7 36 928 36 562

Forutbetalda avgifter och hyror 2121 184 368

Summa kortfristiga skulder 147 060 573 747

Summa eget kapital och skulder 68 324 015 68 103 493

Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 101 000 33 101 000
33 101 000 33 101 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allmanna rad (BFNAR 2003:4)
Véarderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den
férvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2012-12-31 2011-12-31

Byggnader 0,25 % 0,25 %
Fastighetsférbattringar 10,00 % 10,00 %
Not 1

2012 2011
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 1 821 384 1 506 360
Hyresintdkter bostader 226 764 281 649
Hyresintékter garage 70 350 77 333

2118 498 1 865 342
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Not 2

Reparationer och underhall
Hyresréatt

Hyreslokal
Tvattstuga

Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Dorrar och las
Lokaler for eget bruk
VA

Ventilation

El

Hissar

Portar

Fasader

Fonster

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Ovr. kostn. fér képta tjanster
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Trivselkostnader

2012

26 125

12 422
7 266

0

0

1013

0

26 992
6 628
5208
21794
1405
70 725
763

9 064

0

136 994
20 760
347 15¢

37 296
2593
0

8 676
67 533
3 000
9126
26 738
11 815
2100
33430
68 747
9411
83 396
2 649
20 516
7294
394 320
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2011

142 289
56 250
30 789

7742

6 603
1588
323 607
594
b9
63 175
0

4915
359 161
0

1812
1875

2 300

0

15 054
1093 463

36 240
0

8 765
30 843
64 908
0
8772
17 941
14 911
3 368
38 565
54 666
95676
96 542
0

12 271
6 322
403 690
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Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Telefon

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltning
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, 16ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskr fastighetsforbattringar
Avskr véarmeanlaggning
Avskr markanlaggning

78 290
378 512
66 191
29 328
552 321

500

6 269
2700
5975
52 216
2 344
26 731
3147
9 541
0

109 423

76 440
76 440

114 994
36 131
151 125

119 814
13 740
14 923
13 256

161 733
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103 832
424 272
63 684
29 328
621 116

0

14 704
3 648
5688
50 908
0

4 000
3048
9 541
49 404
140 941

72912
72912

70 300
22 087
92 387

119 814
13 740
0
0
133 554



Brf Ingenjéren 12
Org.nr 769604-7716

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Férutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt Stockholm stadsnat
Forutbetald hisservice

Férutbetald anticimex

Férutbetald tidningshamtning
Foérutbetalda entrémattor

Férutbetalt serviceavtal Fastighetsagarna
Forutbetald snoskottning

2012-12-31
48 163 117

563 594
48 726 711

-1 544 876

-161 733
-1 706 609
47 020 102

37 000 000
40 000 000
77 000 000
47 020 102
19 575 378
66 595 480

2012-12-31
45 310
0

7 332
3 309
10 432
0

763
9734
4 833
81713

11Y3)

2011-12-31
48 025 727

137 390
48 163 117

-1 411 322

-133 554
-1 544 876
46 618 241

37 000 000
40 000 000
77 000 000
46 618 241
19 575 378
66 193 619

2011-12-31
39 479
391

0
3187
10 764
2532
733
9420
0

66 506
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Not 5 Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53 819 965 7 449 897 0 -468 191 -843 282
Férandring under aret 985 075 1107 925
Reservering yttre fond 231 000 -231 000
Disposition av
féregaende
ars resultat: -843 282 843 282
Arets resultat 116 709
Belopp vid arets
utgang 54 805 040 8 557 822 231000 -1542473 116 709
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum fér Lanebelopp Lanebelcpp
Langivare %  réantedndring 2012-12-31 2011-12-31
Nordbanken Hypotek 3,55% Rorligt 6 008 857 6 008 857
Nordbanken Hypotek 3,88% Rérligt 0 1812 500
Avgar kortfristig del -250 000
6 008 857 7 571 357
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Not 7 Upplupna kostnader

2012-12-31 2011-12-31
Upplupen fastighetsskotsel 3108

3020
Upplupna rantekostnader 24 294 33 542
Upplupen kostnad el 9 526 0
36 928 36 562
2013
heresia J K&hiin ~ Ingfid Skansjo
Ordférande Kassor
7/ Jakob Blomquist ~John Wolstenholme
Sekreterare Ledamot
Patrik Myrberg * (Lo, Ruth Mtchaeh
Ledamot R Ledamot
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Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den L0 15 2013

. s
[t Rt
.J'Marika Peterson
Revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Ingenjoren 12 Org.nr 769604-7716

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ingenjoren 12 for rakenskapsaret 2012, Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 20 maj 2012

I i,
Q{""MZJ;—/ 1\_\72’/5//%“

‘Marika Peterson
Revisor



