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Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Ingenjéren 12 (769604-7716) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-11-18 och nuvarande stadgar antogs vid féreningsstamma den 28 juni
2015 (stadgar finns att tillga pa bostadsrattsféreningens hemsida).

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Stockholm Ingenjéren 12 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Ringvagen 83. Bostadsrattsféreningen Ingenjoren 12 byggdes ar 1932. Marken
innehas med &ganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
9 110B 1 rum och kék B 385

3 110H 1 rum och koék 128

32 120B 2 rum och kék B 1970

3 130B 3 rum och kék B 255

9 140B 4 rum och kék B 856

9 300H Garage

3 350HMC/Moped garageplats

Pa féreningens fastighet finns 13 parkeringsplatser (9 bilplatser och 4 MC platser). Samtliga
bilplatser som ar méjliga att kéra in i (8 st) hyrs ut till medlemmar. En av tre MC/Moped
garageplats hyrs ut fér ndrvarande.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2015-05-31 . P4 stdmman deltog 33 medlemmar.
Extra féreningsstdmma agde rum 2015-06-28. 10 medlemmar deltog. Extrastdmman
beslutade att anta nya stadgar i enlighet med styrelsens férslag.

Styrelsen har utgjorts av:

Lena Dahlstrém Ordférande
Hans Vindeland Vice ordférande
Jarmo Laaksolathi Sekreterare
Niklas Zanderholm Kassor
Andreas Stenlund Vice Kassor
Petronella Schroder Ledamot
Catarina Kallonen Suppleant

Theresia Jatta Kéhlin Suppleant
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Hans Vindeland, Andreas Stenlund, Jarmo
Laaksolathi, Niklas Zanderholm och Theresia Jatta Kohlin.

Foéreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Marika Pettersson med Mats Ekendal som suppleant, valda vid
féreningsstdmman. Valberedningen har utgjorts av Mika Romanus och Berit Murley.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2014 Renovering av badrum i hyresratterna

2013 Ny garageport med automatisk dérréppning

2013 Renovering och iordningsstéllande av géstrum och féreningslokal.
2013 Uppfraschning av lilla och stora garden

Inga avgiftshdjningar for bostadsratterna under 2015. Avgiftshéjning om 300kr/manad for
hyresratterna pga. nya badrum.

Budget 2016

Styrelsen har budgeterat fér ett resultat om minus 619 tkr efter avsattningar. Budgeterade
avskrivningar uppgar till 542 tkr och budgeterade avsattningar till 324 tkr. Paverkan pa
betalningsnettot/kassaflédet ar budgeterat till 247 tkr. Inga stdrre underhallsinvesteringar ar
planerade under 2016. Lépande reparationer och underhall har budgeterats till 365 tkr och
innefattar bland annat underhall av hyresgéster, gemensamma lokaler, lassystemen och
tvattstugan. Inga stérre ovantade kostnader har till dagens datum uppstatt under 2016.

Under 2016 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Styrelsen planerar en stérre genomgang av fasad och fénster pa lilla garden under 2017.
Kostnad fér renoveringen har av externa entreprendrer uppskattats till mellan 0,5-1 miljon
kronor. Styrelsen har undersékt méjligheterna till finansiering med positiv respons fran
banken men det bdr noteras att den slutliga finansieringen blir ett senare beslut.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Reglersystem och pump utbytt vilket gett stor effekt pa varmvattnet och trycket.

En torktumlare utbytt.

Installerat blippsystem till cykel och barnvagnsférraden.

Kompletterat sopsorteringen med glasatervinning.

Facebooksida skapad for att férbattra kommunikation mellan medlemmar och styrelse.
Renovering av 8 takkupor.

Upprensning av blippar i lassystemet och forbattring av rutiner kring blipparna.

Ny férbattrad 6ppningsmekanism till porten.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 74 st. Under aret har 10 st. tillkommit samt 8 st.
avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 76 st.
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Forvaltning -
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skoétts av Fastighetsdgarna Service

Stockholm AB.
Ekonomi

Flerarsoversikt, Tkr (5 ar)

Ar 2015 2014 2013 2012 2011
Rérelseintakter 2208 2 204 2004 2161 1991
Roérelseresultat - 532 -741 -675 639 -564
Res. efter fin. Poster -600 -845 -846 117 -843
Balansomslutning 66 186 66 823 67 743 68 338 68 103
Fond for yttre underhall 389 284 462 231 0

Rérelseintakterna dkade nagot under 2015. Arsavgifterna var oférandrade mot féregaende ar
medans hyresintakterna ékade nagot. Rérelseresultatet utvecklades positivt framforallt
paverkat av mindre underhall under 2015 jamfért med 2014. Drift- och fastighetskostnaderna
okade med 2,3% under aret.

Redovisningsprinciper

Féreningen bytte redovisningsprincip under 2014 och féljer nu K2 (arsredovisning 2014
ocksa uppsatt enligt K2). Bytet av redovisningsprinciper 6kar avskrivningskraven och far
saledes en effekt pa arets resultat och det egna kapitalet.

Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resuitat -3275 087
Arets resultat - 599 939
- 3875026

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad - 388 500

Overfdring till Fond fér yttre underhall 283 500

Balanseras i ny rékning -3 770026
- 3875026

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 1 2 205 116 2170 830
Ovriga rorelseintakter 2 2 800 33112
Summa rérelseintakter 2207 916 2203942
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskosthader 3 -2 025 894 -2 189 499
Ovriga externa kostnader 4 -17 570 -69 495
Personalkostnader och arvoden 5 -154 939 -144 561
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -541 259 -541 259
Summa rorelsekostnader -2 739 662 -2 944 814
Rorelseresultat -531 746 -740 872
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3072 6 864
Réntekostnader och liknande resultatposter -71 265 -111 371
Summa finansiella poster -68 193 -104 507
Resultat efter finansiella poster -599 939 -845 379
Resultat fore skatt -599 939 -845 379
Skatter
Arets resultat -599 939 -845 379
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 65 391 343 65 912 537
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 46 380 66 445
Summa materiella anlaggningstillgangar 65437 723 65 978 982
Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstiligangar 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
Summa anlidggningstillgangar 65 441 223 65 982 482
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 72118 71716
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 700 79 584
Summa kortfristiga fordringar 144 818 151 300
Kassa och bank 8

Kassa och bank 600 338 689 174
Summa kassa och bank 600 338 689 174
Summa omsittningstillgangar 745 156 840 474
SUMMA TILLGANGAR 66 186 379 66 822 956
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 362 862 63 362 862
Fond for yttre underhall 388 500 283 500
Summa bundet eget kapital 63 751 362 63 646 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 275 087 -2 324 708
Arets resultat -599 939 -845 379
Summa fritt eget kapital -3 875026 -3 170 087
Summa eget kapital 59 876 336 60 476 275
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5962 500 5962 500
Summa langfristiga skulder 5962 500 5962 500
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 96 648 102 759
Skatteskulder 21721 21 567
Ovriga skulder 520 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 228 654 259 455
Summa kortfristiga skulder 347 543 384 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 186 379 66 822 956
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dérmed jamfdriiga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33101 000 33101 000
Summa stéllda sikerheter 33101 000 33101 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgér ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ér)
Byggnad 1% (0,25%)
Markanlaggningar 5% (5%)
Fastighetsférbéttringar 5,8% (5,8%)
Varmeanlaggning 5% (5%)
Tvattmaskin 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verforing melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskosthader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomséttning
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 1845 000 1845 000
Hyror 333 244 305 234
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 21 571 15 996
Ovriga hyresintakter, dvernattningslagenhet 5 301 4 600

2 205 116 2170 830

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattning - 30812
Ovrigt, nyckelbrickor mm 2 800 2300
Summa 2 800 33112
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 74 469 75737
Stadning 71317 90 010
Tillsyn, besiktning, kontroller 76 054 21151
Tradgardsskotsel 5 366 8922
Snéréjning 22 588 11 250
Sotning 6 543 -
Reparaticner 151 044 119 974
El 98 185 70 008
Uppvérmning 452 255 466 458
Vatten 77 225 74 274
Sophamtning 75 158 71680
Forsakringspremie 102 162 92 730
Fastighetsavgift bostader 69 608 68 152
Ovriga fastighetskostnader 4 237 63212
Kabel-tv/Bredband/IT 94 916 107 420
Revisionsarvode 7 313 6 625
Férvaltningsarvode ekonomi 83 760 81124
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5413 -
Panter och overlatelser 23793 15996
Juridiska atgarder - 18 013
Ovriga externa tjénster 9703 19 286
1511 109 1482 022
Underhall
Bostader 268 750 681 787
Gemensamma utrymmen - -10 560
Stambyte 65 300 -
Las 64 850 -
Byggnad - 36 250
Balkonger 115 885 -

514785 707 477




Brf Ingenjéren 12
769604-7716

9(12)

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2025894 2189 499
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Porto / Telefon 3375 2 540
Konsultarvode 14 195 66 955
Summa 17 570 69 495
Not 5 Loéner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 114 200 110 000
Lon 3696 -
Sociala kostnader 37 043 34 561
154 939 144 561
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Not 6 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 47 925 927 47 925 927
-Ombyggnad 535 659 535 659
-Mark 19 575 378 19 575 378
-Markanlaggning 265 125 265 125
68 302 089 68 302 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 389 552 -1 868 358
-Arets avskrivning enligt plan -521 194 -521 194
-2910746 -2 389 552
Redovisat virde vid arets slut 65 391 343 65 912 537
Taxeringsvérde
Byggnader 39 000 000 39 000 000
Mark 42 000 000 42 000 000
81 000 000 81 000 000
Bostader 81 000 000 81 000 000
81000 000 81 000 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 100 325 69 075
-Nyanskaffningar - 31250
100 325 100 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -33 880 -13 815
-Arets avskrivning enligt plan -20 065 -20 065
-53 945 -33 880
Redovisat virde vid arets slut 46 380 66 445
Not 8 Kassa och bank
SEB - 335282
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 600 338 353 892
Summa 600 338 689 174
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 63 362 862 283 500 -2324708 -845 379 60 476 275
Dispasition enligt
stdmmobesiut 105 000 -950 379 845 379
Arets resultat -599 939 -599 939
Belopp vid
arets utgang 63 362 862 388 500 -3 275087 -599 939
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
63 751 362 -3 875 026 59 876 336
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SEB 0,94% 2981 250 2981 250
SEB 0,94% 2 981 250 2 981 250
5962 500 5962 500
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Underskrifter

Stockholm 2016-0- & +

Lena Dahlstrom
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Niklas Zanderholm
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“Hans Vindeland

Min/Var revisionsberattelse har ldmnats den 2016- 257 .

£

Marika Petersson
Axtern Revisor
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REVISIONSBERATTELSFE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Ingenjoéren 12, 769604-7716.

Rapport om &rsredovisningen:

Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ingenjoren 12 for ar 2015-01-01 - 2015-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och BFN allménna r&d om &rsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1, (K2
BRF), och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljervilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen uppriattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFN allmanna rad om
arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, BFNAR 2009:1, (K2 BRF), och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat f5r aret
enligt &rsredovisningslagen och K2 BRF. Férvaltningsberttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande foreningens
resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Ingenjéren 12 for ar 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden:

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm 2016-05-02

! 2 - '.,,»"X:
Marika Petersson |
Extern revisor
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