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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ingenjoren 12, organisationsnummer 769604-7716,
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-1 1-24 och nuvarande stadgar antogs vid extra foreningsstamma den 3 december 2018 (stadgar
finns att tillgé pa bostadsrattsféreningens hemsida).

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Stockholm Ingenjéren 12 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ringvagen 83. Byggnaden pa fastigheten uppférdes ar 1932. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet

Antal Benamning

Total yta (kvm)

9 110B 1 rum och kék B 385
3 110H 1 rum och kok 128
32 120B 2 rum och kék B 1970
9 130B 3 rum och kék B 856
4 140B 4 rum och kok B 255
9 300H Garage

3 350H MC/Moped garageplats

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2018-06-03. P& stamman deltog 18 st medlemmar, inga
fullmakter.

Styrelsen har utgjorts av:

Marcus Pettersson Ordférande

Malin Sultan Ledamot

Christina Bjorkegren Ledamot

Stefan Borgquist Ledamot

Emelina Lindberg Ledamot

Theresia Jatta Kéhlin Ledamot

Jarmo Laaksolahti Ledamot (del av ar)
Olle Grundin Suppleant (del av ar)
Emely Hesselgren Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledamoéter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollféSrda sammantraden.

Revisor har varit Annika Juntunen med Jane Weiss som revisorssuppleant. Valberedningen utgjordes
av Mika Romanus.
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgard

2018 Renovering/byte av fasaden pa bada innergardarna

2018 Malning/renovering av fonster

2014 Renovering av badrum.

2013 Ny garageport med automatisk dérréppning.

2013 Renovering och iordningstallande av gastrum och féreningslokal.
2013 Uppfraschning av lilla och stora garden.

Budget for ar 2019

Styrelsen har budgeterat for ett resultat om minus 301 tkr efter avséttningar. Budgeterade
avskrivningar uppgar till 535 tkr och budgeterade avsattningar till 338 tkr. Paverkan pa
betalningsnetto/kassaflodet &r budgeterat till plus 571 tkr.

Under 2019 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Underhall av fasaden/ny fasad pa bada innergardarna.
- Malning/renovering av fonster.

- Foéreningen har tagit upp nya lan om 4,5 Mkr fér finansiering av fasad/fonster renovering.

- Re-lining projekt/rorforstarkning i bottenplattan samt forgreningar — finansierades med egna
medel.

- Var/Host/Gloggtraffar har arrangerats och genomforts.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 76 medlemmar (féregaende ar).

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Revidering (hojning) av avgiften genomférdes motsvarande 7,5 % med start 2018-06-01.

Hajning for hyresratterna férhandlades med Hyresgastforeningen 1,3 % for 2018 samt 1,5% for 2019.
Hyreshojningen genomférdes med 2,8 % fran 1 januari 2019.

Flerarsoversikt 5 ar (tkr)

Ar 2018 2017 2016 2015 2014
Rorelseintakter 2 295 2210 2 201 2208 2204
Rorelseresultat -5 853 -49 -52 -532 -741
Res. efter fin. Poster -5 921 -93 -102 -600 -845
Balansomslutning 64 661 66 043 66 095 66 186 66 823
Fond for yttre underhall 930 629 284 389 284

Rorelseintakterna kade under 2018. Arsavgifterna 6kade med 7,5 % med start 2018-06-01.
Overlatelser — och pantsattningsavgifter 6kade medan ovriga hyresintakter, 6vernattnings Igh,
minskade jamfort med 2017. Rorelseresultatet paverkades negativt framférallt av hégre Drift- och
Fastighetskostnader jamfért med 2017.



Nagra nyckeltal

Skuldsattningsgrad

(langfristiga skulder / totalyta kvm)
=

2018 2017 2016

En belaning pa under 3500 kr per kvm &r lag. Over 6500 kr per kvm &r hdg. Var

férening har en lag skuldkvot

20182911 kr/ kvm
2017: 1659 kr / kvm{
2016: 1 659 kr / kvm

Rantekéanslighet

Skulder / total omsattning

o e
|
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2018 w7 2016

Foreningens majlighet att hantera sina skulder. Under 5 raknas som bra. Det innebar
att om rantekansligheten dr 4.6 och réntan gar upp 1 % sa maste fSreningens
intakter htjas med 4 6 % f6r att ekonomin skall ga ihop. Var rantekanslighet pa 4.6

arbra

2018: 4.6
2017: 2.7
2016: 2.7

Underhalls-/amorteringsutrymme

(Arets resultat + avskrivningar + underhall / total omsatining)
[

18 201 e
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Underhalls- och amorteringsutrymmet bér vara minst 25% av omséttningen.

2018:18 %
2017:25%
2016:22 %

Réntekostnader

Rantekostnader / total omsattning

W v untekostnec
.

2018 2017 2016

Hur stor del av féreningens intakter som gar till att betala dess rantekostnader. En

férening som har under 25% har inga prablem. Vi har 3 % som &r mycket bra.

I sin helhet kan konstateras att BRF Ingenjéren12 &r en ekonomiskt valmaende bostadsrattsférening.

Exemplen pa nyckeltalen ovan visar pa valmaende.
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Forédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 54 805 040 8 557 822 628 608 -4 217 213 -92 965 59 681 292

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Férandring av fond
for yttre underhall 301 733 -301 733

Balanseras i ny
rakning -92 965 92 965

Upplatelse av
ny lagenhet - - -

Arets resultat -5920 619 -5920 619

Belopp vid
arets utgang 54 805 040 8557822 930 341 -4 611 911 -5920 619 53 760 673 1/%

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 611 911
Arets resuitat -5 920 619
Totalt -10 532 530
Avséttning till yttre fond 393 858
Uttag ur yttre fond -906 979
Balanseras i ny rékning -10 019 409
Summa -10 532 530 M

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2288 338 2207 063
Ovriga rérelseintakter 3 6 300 2900
Summa rorelseintikter 2294 638 2209 963
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -7 267 203 -1 559 324
Ovriga externa kostnader 5 -198 070 -8 165
Personalkostnader och arvoden 6 -149 131 -144 561
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -533 771 -547 584
Summa rérelsekostnader -8 148 175 -2 259 624
Roérelseresultat -5 853 537 -49 661
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 112 138
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 194 -43 442
Summa finansiella poster -67 082 -43 304
Resultat efter finansiella poster -5920 619 -92 965
Resultat fore skatt -5920619 -92 965
Arets resuitat -5920 619 -92 965
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 63 827 756 64 348 952
Inventarier, maskiner och installationer 8 12 652 25 227
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 840 408 64 374 179
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anlédggningstillgangar 63 843 908 64 377 679
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 832 -
Ovriga fordringar 53 888 59 810
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 313 50 591
Summa Kortfristiga fordringar 137 033 110 401
Kassa och bank 9
Kassa och bank 679 769 1 554 893
Summa kassa och bank 679 769 1 554 893
Summa omsittningstillgangar 816 802 1 665 294
SUMMA TILLGANGAR 64 660 710 66 042 973
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 362 862 63 362 862
Fond for yttre underhall 930 341 628 608
Summa bundet eget kapital 64 293 203 63991470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 611911 -4 217 213
Arets resultat -5920619 -92 965
Summa fritt eget kapital -10 532 530 -4 310178
Summa eget kapital 53 760 673 59 681 292
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 462 500 5962 500
Summa langfristiga skulder 10 462 500 5962 500
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 189 830 116 831
Skatteskulder 9 107 16 722
Ovriga skulder 400 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 238 200 265 528
Summa Kortfristiga skulder 437 537 399 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 660 710 66 042 973
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0
Markanlaggningar 5,0 (5,0)
Fastighetsférbéttringar 5,8 (5,8)
Varmeanléggning 5,0 (5,0)
Tvéttmaskin 20,0 (20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

o
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning
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2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1927 379 1842 247
Hyror 336 503 338 647
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 17 428 10 676
Ovriga hyresintékter, 6vernattningslagenhet 7 028 15 493
2288 338 2207 063
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovrigt, nyckelbrickor mm 6 300 2900
Summa 6 300 2900
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 69 833 89 392
Stadning 80915 80 226
Tillsyn, besiktning, kontroller 22672 19034
Tradgardsskotsel - 445
Snéréjning 27 874 15034
Reparationer 77724 118 493
El 108 678 111 578
Uppvarmning 473 620 466 820
Vatten 94 786 90 357
Sophamtning 85797 82 044
Forsékringspremie 78 160 75 351
Fastighetsavgift bostader 74 872 73 640
Fastighetsskatt lokaler 5310 5310
Ovriga fastighetskostnader 43123 26 275
Kabel-tv/Bredband/IT 99 694 99 219
Férvaltningsarvode ekonomi 77 664 84 555
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5938 1213
Panter och éverlatelser 16 153 15 656
Juridiska atgarder - 4076
Ovriga externa tjanster 8 599 8 481
1451412 1467 199
Underhall
Hissar 47 295 -
Stambyte 859 684 -
Tak - 92 125
Foénster 4908 812 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 267 203 1559 324

gk
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Not 5 Ovriga externa kostnader

10(13)

2018 2017
Porto / Telefon 320 280
Konsultarvode 189875 -
Revisionarvode 7 875 7 875
Summa 198 070 8 155
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 113 477 110 000
Sociala kostnader 35654 34 561
149 131 144 561
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 47 925 927 47 925 927
-Ombyggnad 535 659 535 659
-Mark 19575 378 19575 378
-Markanléggning 265 125 265 125
68 302 089 68 302 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3953 137 -3431 941
-Arets avskrivning enligt plan -521 196 -521 196
-4 474 333 -3953 137
Redovisat virde vid arets slut 63 827 756 64 348 952
Taxeringsvarde
Byggnader 57 531 000 57 531 000
Mark 55 000 000 55 000 000
112 531 000 112 531 000
Bostader 112 000 000 112 000 000
Lokaler 531 000 531 000
112 531 000 112 531 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 131 950 131 950
131 950 131 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -106 723 -80 335
-Arets avskrivning enligt plan -12 575 -26 388
-119 298 -106 723
Redovisat varde vid arets slut 12 652 25 227
Not 9 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 679 769 1554 893
Summa 679 769 1554 893
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
SEB 3-manaders  0,78% 2981250 2 981 250
SEB 3-manaders  0,52% 2981250 2981250
SEB 3-méanaders  0,74% 2 250 000 -
SEB 3-manaders  0,74% 2 250 000 -
10 462 500 5962 500
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
33 101 000 33 101 000
Summa stillda sékerheter 33 101 000 33 101 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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769604-7716
Underskrifter

Stockholm 2019- 05— %)

Markus Petterssgp Stefan Borgqvist
. »‘ . -~ ,
/ ', s o g 2
Emely Hesselgren Christina Bjorkegren
——

W Emelina Lindberg

Theresia Jatta Kohlin ‘.

Min revisionsberéttelse har lamnats den 201905~ 3/




