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769604-7716 

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Ingenjören 12, organisationsnummer 769604-7716, avge 
årsredovisning för räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 
Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att föreningens 
hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1999. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2000-05-18 och nuvarande stadgar antogs vid extra föreningsstämma den 3 december 2018 och 
registrerades 2019-09-26 (stadgar finns att tillgå på bostadsrättsföreningens hemsida). 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 
 
Föreningen äger fastigheten Stockholm Ingenjören 12 i Stockholms kommun omfattande adresserna 
Ringvägen 83. Byggnaden på fastigheten uppfördes år 1932. Marken innehas med äganderätt. 
 
I nedanstående tabell specificeras innehavet 
Antal Benämning   Total yta (kvm) 
9 110B 1 rum och kök B  385 
3 110H 1 rum och kök  128 
32 120B 2 rum och kök B  1 970 
9 130B 3 rum och kök B  856 
4 140B 4 rum och kök B  255 
8 300H Garage 
3 350H MC/Moped garageplats 
 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar 
samt försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar bostadsrättstillägg. 
 
Extra stämma hölls 2022-02-20 med anledning motion av höjd garageavgift. 
 
Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2022-05-30. På stämman deltog 15 st medlemmar och 1 
fullmakt. 
 
Styrelsen har utgjorts av: 
 
Emely Hesselgren Ordförande 
Nick Ljungqvist  Sekreterare 
Dinn Mechouk  Kassör 
Gaby Rogers      Ledamot 
Theresia Jatta Köhlin Ledamot 
Jarmo Laaksolahti Ledamot 
 
Sara Waernér  Suppleant 
Viktor Skogsman Suppleant 
 
Föreningens firma tecknas av två ordinarie styrelseledamöter. 
 
Styrelsen har under verksamhetsåret haft 13 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor har varit Daniel Boström från BL Revision. 
Valberedningen utgjordes av Mats Ekendahl, Mika Romanus och Christina Björkegren. 
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 
 
År Åtgärd   
2022 Installering/uppgradering av nytt inpasseringssystem 
2020 Stamspolning av samtliga lägenheter 
2019 Målning av entré 
2018 Re-lining (rörförstärkning) i bottenplattan samt förgreningar 
2018 Renovering/byte av fasaden på båda innergårdarna 
2018 Målning/renovering av fönster 
2014 Renovering av badrum. 
2013 Ny garageport med automatisk dörröppning. 
2013 Renovering och iordningställande av gästrum och föreningslokal.  
   
Budget för år 2023 
Styrelsen har budgeterat för ett resultat om minus 1 828 tkr efter avsättningar. Budgeterade 
avskrivningar uppgår till 532 tkr. Påverkan på betalningsnetto/kassaflödet är budgeterat till minus 1 
293 tkr.  
 
Under 2023 planerar föreningen ingen ytterligare avgiftsförändring. Då resultatet vägs upp av en 
upparbetad buffert på likviditets kontot. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

- Byte av tvättmaskin i tvättstuga 2 
- Installering/uppgradering av nytt inpasseringssystem 
- Extra stämma hölls 2022-02-20 med anledning av röstning ang motion om höjning av garage 

avgift, vilken röstades ner av stämman 
- Styrelsen bestämde att höja garage avgiften med ca 30% 
- Avluftning stammar 
- Installerande av takfönster lägenhet 162 
- Byggt ut och flyttat gymmet  

 
Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 

- Tätning av takfönster gatuhus, samt ny skyddsplåt vid trätrappan till lilla gården 
 

Medlemsinformation 
Föreningen hade vid årets slut 76 medlemmar (79 föregående år). 
 
Förvaltning 
Den ekonomiska förvaltningen har under året sköts av Fastighetsägarna Service Stockholm AB.  
 
Ekonomi 
 
Avgifter och hyror  
Ingen revidering av medlemsavgiften genomfördes under 2022. 
 
Flerårsöversikt 5 år (tkr)  
 

År     2022     2021     2020      2019  2018     2017 
Rörelseintäkter 2 315 2 323 2 331 2 338   2 295  2 210 
Rörelseresultat -695 32 -32 -38 -5853 -49 
Res. efter fin. Poster   -812   -25  -136 -134 -5921 -93 
Balansomslutning 63 608 64 292 64 292 64 513 64 661 66 043 
Fond för yttre underhåll 1 356 921 648 417    930    629 
Rörelseintäkterna minskade marginellt under 2022 vilket är ett direkt resultat av att uthyrning av 
gästrum samt andrahandsuthyrning minskat under året. Rörelseresultatet påverkades negativt då 
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framförallt vissa åtgärder som skulle utförts under 2021 drog ut på tiden och genomfördes 2022 
samt att redan planerade/budgeterade åtgärder utfördes, och att underhållskostnaderna samt 
räntekostnaderna ökade under 2022 
 
Några nyckeltal 

 
Underhålls-amorteringsutrymme bör vara minst 25%, 
annars är föreningen underfinansierad. Ju lägre värdet 
är, desto tidigare kan styrelsen tvingas till 
avgiftshöjningar. Och omvänt, är värdet över eller 
mycket över 25% kan det finnas utrymme för sänkt 
avgift. Dock ska nämnas att 25% är mycket bra. 
 
2022: 20% 
2021: 25% 
2020: 29% 
 

 
Hur stor del av föreningens intäkter som går till att 
betala dessa räntekostnader. En förening som har under 
15% har inga problem. Vår förening har 5% vilket är 
mycket bra. 
 
2022: 5% 
2021: 2% 
2020: 4% 
 
 

 
En skuldsättningsgrad/belåningsgrad på under 
5000kr/kvm anses bra. Över 10 000kr/kvm är dåligt. Vår 
förenings skuldsättningsgrad ligger på 2911kr/kvm vilket 
får anses som mycket bra. 
 
2022: 2911kr 
2021: 2911kr 
2020: 2911kr 
 
 
 

 
Föreningens möjligheter att hantera räntan på sina 
skulder. Går att direktkoppla till belåningsgraden. Det 
innebär att om räntekänsligheten är 4,5 och räntan går 
upp 1% så måste föreningen intäkter höjas med 4,6%. 
Men eftersom vi har låg belåningsgrad så innebär det 
fortfarande inte att avgiften behöver höjas även om 
räntan går upp med 1%. 
En riktlinje är att om föreningen har under 5 i 
räntekänslighet är det mycket bra. Vår förening har 4,5. 
 
2022: 4,47 
2021: 4,49 
2020: 4,50 
   

I sin helhet kan konstateras att BRF Ingenjören 12 är en ekonomiskt mycket välmående 
bostadsrättsförening. Exemplen på nyckeltalen ovan understryker detta påstående.  
 
 
Redovisningsprinciper 
 
Föreningen bytte under 2014 redovisningsprincip och följer nu K2. Bytet av redovisningsprinciper 
ökar avkastningskraven och får således en effekt på årets resultat och det egna kapitalet
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Den dag som framgår av våra elektroniska underskrifter

dag som framgår av min elektroniska underskrift
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Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträk-
ning, balansräkning, noter och revisionsberättel-
se.

Att förstå alla begrepp som används i en årsre-
dovisning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar 
vi här årsredovisningens olika delar och viktiga 
begrepp som förekommer i varje del. 

Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till , dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 

Utöver detta redovisas föreningens   i 
förvaltningsberättelsen. Nyckeltal gör det möj-
ligt att följa och analysera föreningens utveckling 
över tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsätt-

-
tet.

   visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.

 visar resul-
tatet efter ränteintäkter och räntekostnader.

  visar hur stor andel av föreningens 

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 

  i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter 
och eventuella hyresintäkter för bostäder, 
lokaler, garage och parkeringar.

   i en bostadsrättsförening består 
till största delen av reparationer, underhåll 
och driftskostnader, såsom el, vatten och 
fastighetsskötsel.

  är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för 

  visar årets intäkter på likvida 
medel.

 visar årets kostnader för 
föreningens lån.
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Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 

Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.

  är avsedda för långva-
rigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 

  är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

   är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.

 är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förlus-
ter.

Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.

  är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.

  är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.

Noter – tilläggsupplysningar
 förklarar och utvecklar posterna i resul-

tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
   avser de pantbrev som har 

lämnats som säkerhet för föreningens lån. 
I takt med att lån amorteras kan pantbrev 
återlämnas eller nybelånas.

   kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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REVISIONSBERÄTTELSE 

  
Till föreningsstämman i Brf Ingenjören 12 

Org.nr. 769604-7716 

  

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Ingenjören 12 
för år 2022. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

 

 

 

 

 

 

 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 
och tillhörande upplysningar. 

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Brf Ingenjören 12 för år 2022 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 
i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 
en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 
i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

  

Daniel Boström 

Auktoriserad revisor 

  

 

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift

förenligt med bostadsrättslagen.
föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 
föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och
Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

med bostadsrättslagen.
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

med bostadsrättslagen.
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av

Ärendereferens: 3001362



Sidan har bifogats av Hogia Signit 
 

c397ef8d-fe09-422c-ba8c-8dca3124ac4e 

      

Detta är ett elektroniskt 
undertecknat dokument 

 

 

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven för Avancerad Elektronisk Underskrift enligt 
definitionen i eIDAS (EU:s förordning 910/2014). 

Äktheten kan kontrolleras i alla tjänster som kan validera underskrifter som godkänts av 
Myndigheten för digital förvaltning (DIGG). Använd till exempel https://validatesignit.hogia.se/. 
För validering med Adobe Acrobat Reader, läs mer här. 

Notera, om dokumentet skrivs ut på papper följer de elektroniska underskrifterna inte med och kan 
därför inte valideras. 

Följande personer har genom sin elektroniska underskrift godkänt innehållet i detta dokument samt 
försäkrat att angivna uppgifter är korrekta. 
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